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Bauamt

Neubau von 2 Mehrfamilienh&usern mit Tiefgarage, Bertha-von-Suttner-Weg 2
und 12, Flst. 1086, Ortsteil Ehrenstein

Beschlussantrag:

[nformation und Zustimmung zum Kenntnisgabeverfahren
Erteilung des Einvernehmens zum Bauantrag

oy

Thomas Ka
Blrgermeister



|. Bisherige Beratungs- und Beschlusslage

Gremium Datum Beratungsergebnis/Beschluss
Gemeinderat 16.07.2013 | Vergabe Baugrundstiick

Il. Sachvortrag

Vom Gemeinderat wurde mit Beschluss vom 16.07.2013 das Baugrundstiick, Flst. 1086 im
Baugebiet ,Pfaffenhau Ost V* an den Bautrdger Thomas Kammer, Biaustein zugeteilt. Der
Bebauungsplan sieht fir dieses Grundstiick die Errichtung von 2 sogenannten
Punkthdusern (Mehrfamilienhdusern) vor.

Nach vorangehenden Planungsgesprachen mit dem Bauamt und dem Planungsbiiro
Gross, Ulm, wurde nunmehr das Baugesuch Uber die 2 Wohngebzude mit Tiefgarage mit
insgesamt 20 Wohneinheiten und 20 Tiefgaragenstellplatzen im Kenntnisgabeverfahren
eingereicht.

Die beiden Gebaude entsprechen der fiir diese Baufelder ausgewiesene Nutzung
(4-geschossig, max. Héhe 12,90 m, Flachdach).

Nach Angaben des Planverfassers sind keine Befreiungen erforderlich, wobei die
Baurechtsbehdrde jedoch erforderliche Befreiungen festgestellt hat (H6he Stiitzmauern,
Abbbschung, Abgrabung) und vorerst eine Baubeginnsuntersagung ausgesprochen hat.

Mit der Novellierung der Landesbauordnung zum 01.03.2015 darf das
Kenntnisgabeverfahren nur noch gewahlt werden, wenn keine Befreiungen von den
Festsetzungen des Bebauungsplans notwendig sind. Da offensichtlich geringfilgige
Befreiungen notwendig sind, wird von der Bauherrschaft ein férmliches
Bauantragsverfahren gewahit.

Im Rahmen der Angrenzerbenachrichtigung wurden umfangreiche Einwendungen und
Bedenken gegen das geplante Vorhaben vorgebracht.

Die Einwendungen richten sich gegen Aufschiittungen, Bereich Zufahrt Tiefgarage, Rampe,
Abgrabungen, Stiitzmauern, Spielstral3e, erhéhte Gefahr durch spielende Kinder, erhéhtes
Verkehrsaufkommen, Milibehélterabstellplatz, allgemeine Verkehrssicherheit,
Grundfléchen- und Geschossflachenzahl, offensichtlich 5. Voligeschoss (Gartengeschoss).

Nachdem bei den beiden Bauvorhaben die Festsetzungen des Bebauungsplan eingereicht
werden besteht keine Veranlassung das Bauvorhaben abzulehnen. Die durch das
Landratsamt festgestellten Abweichungen werden durch das Planungsbiro korrigiert.



Was die vorgebrachten weiteren Einwendungen betrifft, wird das Vorhaben offensichtlich
nicht im Widerspruch zu &ffentlich-rechtlichen Vorschriften errichtet, bzw. wird durch die
Stadt, Amt fiir &ffentliche Ordnung weiter gepriift.

Beschlussantrag:

Information und Zustimmung zum Kenntnisgabeverfahren
Erteilung des Einvernehmens zum Bauantrag

Externe Fachleute:

ArchitekturBiro Eberhard Gross

Franz mutz
Fachbereich 3.2
Bauverwaltung

Beteiligte Amter:

NG~

E

Joachim Miller
Amtsleiter
Bauamt

Anlagen
Planunterlagen
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gefertigt: Uim, den 01.10.2015

INGENIEURB URO WASSERMUL LER ULM GmbH

Horvelsinger Weg 44, 89081 Ulm
Tel. 0731/96687-0 Fax 0731/96687-99

Die eingetragenen Héhen beziehen sich
auf das neue Hohensystem DHHN12 {i. NN.
Evt. vorh. Leitungen und Versomyungsanl.
sind im Lageplan nicht dargestellt.
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